Anexa la H.C.L. Mandra nr. ... .....

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatiei publica a imobilului inscris in C.F. nr. 105267
Mandra, nr. cadastral 105267, in suprafata de 73 mp, spatiu situat in intravilanul
satului Riusor, apartindnd domeniului privat al Comunei Mandra

CAP. I. OBIECTUL INCHIRIERII

Se supune licitatiei publice deschise in vederea inchirierii, imobilului
inscris in C.F. nr. 105267 Mandra, nr. cadastral 105267, in suprafata de 73 mp
spatiu, situat in intravilanul satului Riusor, apartinaind domeniului privat al
Comunei Mandra.

Datele de identificare sunt prevazute in schita anexata la prezentul Caiet de
sarcini.

Organizatorul Licitatiei: Comuna Mandra cu sediul in Mandra,
str.Principala, nr.364, judet Brasov.

CAP. II. MOTIVATIA INCHIRIERII

Motivele de ordin legislativ, economic si social care impun inchirierea unor
bunuri,terenuri sunt urmatoarele:

- art. 108, art. 332 — art. 348 privind inchirierea bunurilor proprietate
publica/privata din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Reguli speciale privind procedura de inchiriere a bunurilor din domeniul
privat.

Inchirierea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in conditiile
prevazute la art. 332-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Stabilirea oportunitatii inchirierii bunurilor din domeniul privat al statului
sau al unitatilor administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se
realizeaza de catre autoritatile prevazute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care
prin lege se prevede altfel.

Sumele obtinute din inchirierea acestui teren se vor constitui venit la
bugetul local al Comunei Mandra.

CAP. IlIl . ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea terenurilor, mentionate la
cap. 1, stabilit prin Raport de evaluare si insusit de Consiliul Local, este de: 2
euro/mp, adica 146 euro/luna, identificat cu nr. cadastral 105267, inscris in C.F.
nr. 105267 Mandra, situat in intravilanul satului Riusor, Comuna Mandra.



Pretul a fost stabilit prin Raportul de Evaluare intocmit de catre Evaluator
Autorizat Mandache Sorina Alexa, avand legitimatia nr.19226.Valoarea de piata
a fost stabilita avand la baza standardele si metodologia recomandata de
AVENAR.

Taxa de participare la licitatie este de 200 lei.

CAP.1V. DESFASURAREA LICITATIEI
DATA LICITATIEI

Licitatia va avea loc la data de..................... ,ora ..... la sediul Primariei
Comunei Mandra.

Documentatia de atribuire este alcatuita din:

Caietul de sarcini;

Fisa de date a procedurii;

Contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;

Formulare si modele de documente;

Modalitatea de atribuire a documrentatiilor de atribuire de catre persoanele
interesate se face prin punerea la dispozitia acestora a unui exemplar din
documentatia de atribuire pe suport de hartie in urma unei solicitari, in acest
sens.

Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei
de atribuire orice cerinta, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a
asigura ofertantului o informare completa, corecta si explicita cu privire la
modul de aplicare a procedurii de licitatie.

Autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea
acesteia.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel
incat respectarea de catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin.
de mai sus sa nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa
la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
deatribuire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea
ofertelor.



In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul
de 5 zile, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare In masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoancle interesate inainte
de data-limita de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

REGULI PRIVIND OFERTANTII

Au dreptul de a participa la licitatia publica orice persoana fizica si juridica,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

-a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate In documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

-nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

-nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitagie publica anterioara privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Va fi exclus si nu va putea participa la procedura de licitatie orice ofertant

care se afla in una din urmatoarele situatii:

-este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare sau actiunile sale sunt
suspendate;

-nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, a taxelor catre bugetul
local,

-a furnizat informatii false in documentele de calificare;

-nu a achitat contravaloarea Taxei de participare;

- nu a constituit Garantia de participare;

-oferta nu respecta in totalitate cerintele prevazute in Caietul de Sarcini;

-documentele sunt depuse dupa data de expirare a termenului stabilit;

-pretul ofertat este mai mic decat minimul de pornire stabilit si aprobat
prin hotarirea de aprobare a inchirierii.

PROCEDURA DE LICITATIE S| DETERMINAREA OFERTEI
CASTIGATOARE

In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractants are obligatia sa
publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa



de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
catre autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele
elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea,
codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in
special descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau
modalitatile prin care persoancle interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de
plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la
care trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa
fiecare oferta,;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a
ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele
pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in
vederea publicarii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Criteriile de atribuire a contractului de Inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru
chirie/mp/luna fara TVA raportat la suprafata imobilului de inchiriat — pondere
40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cifra de afaceri — pondere
20%;

C) protectia mediului inconjurator: declaratie pe propria raspundere ca spatiu nu
va fi folosit pentru depozitarea deseurilor — pondere 10%.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: - pondere 30%

Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. b) operatorii economici participanti la
procedura de licitatie trebuie sa probeze prin ultima balanta si ultimul bilant
depuse la ANAF, sau declaratii financiare dispuse de lege.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. ¢) operatorii economici participanti la



procedura care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta
documentul de certificare a sistemului, emis de un organism de certificare
independent, document care trebuie sa fie valabil la momentul prezentarii lui.
Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. a)

Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat
de 40 pct;

b) Pentru chiriile ofertate inferior, punctajul C(n) se calculeaza proportional,
astfel:

C(n) = (Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la . lit. b)

Punctajul D(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al cifrei de afaceri se acorda punctajul maxim
alocat de 20 pct;

b) Pentru cele clasate sub a) punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel:
D(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 20 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit.c)

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta declaratie pe propria
raspundere ca spatiu nu va fi folosit pentru depozitarea deseurilor — se acorda 10
puncte;

Daca ofertantul nu prezinta declaratie pe propria raspundere ca spatiu nu va fi
folosit pentru depozitarea deseurilor — se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. d)

Punctajul se acorda astfel:

a) Daca ofertantul prezinta dovada ca anterior in relatia cu UAT comuna Mnadra
si-a indeplinit in intregime obligatiile prevazute de contract pentru imobilul
licitat — se acorda 30 puncte;

b) Pentru ceilalti ofertanti care nu se incadreaza la lit. a) dar prezinta dovada ca
anterior in relatia cu UAT comuna Mnadra si-a indeplinit in intregime
obligatiile prevazute de contract pentru un alt imobil decat cel licitat — se acorda
10 puncte.

c) Daca ofertantul nu prezinta dovada ca anterior a avut relatie contractuala cu
UAT comuna Mnadra pentru un imobil - se acorda O puncte.

Intructiuni privind garantia

In vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare in
valoare echivalenta cu contravaloarea a 2 chirii lunare, platita in lei la cursul
oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziua in care se face plata, valoare
calculata raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/mp/zi.
suprafata imobilului.

Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare, se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data
semnarii contractului de inchiriere.

Plata garantiei de participare se va plati prin ordin de plata bancar depus in
contul Comunei Mandra, deschis la Trezoreria Fagaras,
RO46TREZ1325006XXX000067,CIF 4384605 cu specificatia la obiectul platii-



Garantie de participare la licitatie pentru inchiriere imobil identificat in C.F. nr.
105267 Mandra sau la Casieria Comunei Mandra cu specificatia - Garantie de
participare la licitatie pentru vanzare imobil identificat in C.F. nr.105267
Mandra.

Garantia de participare la licitatie se restituie participantilor la licitatie dupa
adjudecarea castigatorului.

Autoritatea contractanta are dreptul de a vira Garantia de participare in
bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituita atunci cand acesta din
urma se afla in urmatoarele situatii:

-oferta sa fiind castigatoare, ofertantul refuza sa semneze contractul de
vanzare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia;

-cand ofertantul isi revendica oferta, dupa expirarea termenului limita
pentru depunerea ofertelor.

Garantia de participare constituita de catre ofertanti ale caror oferte au fost
declarate necastigatoare, se returneaza, in baza unei cereri scrise si a unei copii
dupa chitanta care atesta efectuarea platii.

Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea UAT
comuna Mandra fata de riscul unui comportament necorespunzator al
ofertantului pe toata perioada implicarii sale in procedura de atribuire, la
momentul semnarii contractului se depune o garantie (denumita garantie de buna
executie) In cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii calculate raportat la
valoarea de adjudecare a chiriei.

Modalitatea de constituire a garantiei este cea prevazuta mai sus si va contine
mentiunea ,,Garantie de buna executie”
Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.

REGULI PRIVIND OFERTA

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
Ofertele se redacteaza in limba romana si se depune intr-un singur exemplar
semnat de ofertant la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate , unul
interior si unul exterior, care se inregistreaza de catre autoritatea contractanta, in
ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:
- 0 fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnata de ofertant,fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor;
e Pentru persoane juridice :
- certificat de inregistrare la Oficiul Registrului si Comertului si certificat
constatator eliberat de aceeasi institutie,
- certificat fiscal privind impozitele si taxele locale in cazul persoanelor
juridice — valabil la data depunerii ofertelor si care sa ateste neexistenta unor
datorii catre bugetul local;



- certificat de atestare fiscala pentru persoane juridice, valabil la data
depunerii ofertelor si care sa ateste neexistenta unor datorii catre bugetul de stat;

* Pentru persoane fizice :

- actul de identitate;

- certificat fiscal privind impozitele si taxele locale — valabil la data
depunerii ofertelor si care sa ateste neexistenta unor datorii catre bugetul local;

- dovada constituirii garantiei de participare — in original

- dovada achitarii taxei de participare- in original

- acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

Oferta va fi depusa intr-un sngur exemplar. Fiecare exemplar al ofertei
trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal in care sunt mentionate ofertele valabile de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se sesmneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile de valabilitate, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse



cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie.

PROTECTIA DATELOR

Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor
informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in
cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in
ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

COMISIA DE EVALUARE

La nivelul autoritatii publice se organizeaza o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitie a primarului, care adopta
decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare,
compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin
Dispozitia de desemnare dintre reprezentantii acestuia in comisie.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese prevazute la art. 321. din O.G. nr. 57/2019.

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire vinzatorul are obligatia de
a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine
aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin.(1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor
legale in vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are
dreptul de a fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea
documentatiei de atribuire nu este de natura sa defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura
de atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al 11-lea inclusiv cu ofertantul,
persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al I1-lea inclusiv cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare



al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti
propusi;

C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul
subscris al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau
persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti
propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau
de supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane
care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al 11-lea inclusiv ori care se afla
in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al 11-lea inclusiv ori
care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
raspundere, dupa termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va pastra
alaturi de dosarul concesiunii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de
indata vinzatorul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

-analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior;

-intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

-analizarea si evaluarea ofertelor;

-intocmirea raportului de evaluare;

-intocmirea proceselor-verbale;

-desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

DESFASURAREA LICITATIEI

Licitatia se va desfasura conform prevederilor prezentate mai jos:



La data, ora si locul anuntat pentru deschiderea licitatiei vor fi prezenti
membrii comisiei de licitatie si ofertantii care au prezentat documentele necesare
pentru participarea la licitatie, conform caietului de sarcini.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Presedintele comisiei de licitatie descrie bunul imobil-teren, anunta pretul
minim stabilit potrivit hotararii consiliului local si modul de desfasurare al
licitatiei.

Pretul minim de pornire la licitatie este de 2 euro/mp, adica 146 euro.

Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere sau ofertele
intarziate se vor restitui nedeschise.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate -
Reguli privind oferta.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa fie valabile, in caz
contrar se anuleaza procedura de licitatie si se organizeaza una noua in aceleasi
conditii.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare Intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei,
ofertele valabile, ofertele care au fost respinse, motivele excluderii, orice alte
clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si
solicitate de catre comisia de evaluare.

Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare. In
baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucratoare un raport pe care il transmite vanzatorului.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, vinzatorul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului
verbal prevazut mai sus, de catre toti membrii comisiei de evaluare dupa
informarea ofertantilor ale caror oferte au fost excluse si cu conditia ca cel putin
doua oferte sa indeplineasca conditiile de eligibilitate.

Conditia de eligibilitate a ofertei financiare este ca aceasta sa contina pretul
minim de pornire la licitatie, respectiv 2 euro/mp, adica 146 euro.

Dupa adjudecarea ofertei cistigatoare secretarul comisiei intocmeste un
proces-verbal in care mentioneaza oferta cistigatoare.

In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite vinzatorului.

Vinzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului de vinzare, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii prevazute mai sus vinzatorul are obligatia de a



informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

In cadrul comunicarii vinzatorul are obligatia de a informa ofertantii care
au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

UAT comuna Mandra poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii prevazute mai sus.

UAT comuna Mandra are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a
contractului.

CONTESTAREA PROCESULUI VERBAL DE ADJUDECARE

Impotriva procesului verbal de adjudecare se pot formula contestatii care se
vor depune la sediul Comunei Mandra in termen de 3 zile lucratoare de la data
incheierii acesteia.

Contestatiile se vor solutia in termen de 5 zile lucratoare de la data expirarii
termenului de depunere a acestora.

Daca se admite contestatia, licitatia va fi anulata si procedura de vanzare va
fi reluata.

Contestatia se formuleaza in scris si se inregistreaza la Registratura
vinzatorului.

Contestatia va contine urmatoarele elemente: numele, prenumele,
domiciliul sau resedinta contestatarului, nr. de telefon, adresa de e-mail, motivul
contestatiei, motivarea in fapt si in drepta contestatiei, mijloacele de proba care
se sprijina contestatia.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele
intocmite de catre comisia de licitatie si va verifica respectarea dispozitiilor care
reglementeaza procedura vanzarii prin licitatie publica.

La verificarea documentelor comisia de solutionare a contestatilor va avea
in vedere aspectele constestate de contestator si va propune admiterea sau
respingerea contestatiei.

In cazul in care contestatia este fondata, comisia de solutionare a
contestatiilor va revoca decizia de desemnare a ofertantului castigator si 0 va
comunica in termen de 5 zile tuturor ofertantilor. In acest caz autoritatea
contractanta va decide anularea licitatiei si organizarea unei noi licitatii, in
aceleasi conditii.

In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul
respins, acesta va putea recurge la introducerea unei noi actiuni in justitie la
instanta competenta.

Depunerea contestatiei intrerupe termenul de incheiere al contractului de
vanzare cumparare pe perioada cuprinsa intre data depunerii contestatiei si a
deciziei de solutionare a acesteia.

In situatia in care decizia de solutionare a contestatiei este atacata in
instanta de judecata, termenul prevazut pentru incheierea contractului de vanzare



se intrerupe pana la solutionarea prin hotarare definitiva de catre instanta de
judecata a litigiului.

INCHEIEREA CONTRACTULUI

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii
contractului inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de
maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei.

NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare, cu exceptia situatiei de forta
majora sau caz fortuit.

In acest caz se anuleaza licitatia se reia procedura.

Daca ofertantul castigator nu poate incheia contractul din cauza faptului ca
se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa
contractul, vanzatorul va declara castigatoare oferta clasata pe locul 2, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

Daca nu exista oferta clasata pe locul 2 sau autoritatea contractanta
considera ca oferta clasata pe locul 2 ca fiind lipsita de interes, licitatia se
anuleaza si se reia procedura.

ANULAREA LICITATIEI

Comuna Mandra are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

- nu au fost depuse minim 2 oferte valabile;

- ofertele/oferta a fost depusa dupa data limita de depunere a ofertelor;

- ofertele nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele din
docomentatia de atribuire;

- ofertele contin propuneri referitoare la clauzele contractuale,
propunericare sunt in mod evident dezavantajoase pentru vanzator;

- ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de vanzare
cumparare

CAP.V. DISPOZITII FINALE

Orice litigiu legat de procedura de licitatie publica si de contractul de inchiriere
Incheiat ca urmare a adjudecarii este supus legislatiei romane si este de
competenta instantelor judecatoresti competente.



Anexe
CONTRACT - CADRU DE iINCHIRIERE

CAPITOLUL I: PARTILE

Art.l

UAT — Comuna Mandra cu sediul in sat Mandra , , nr. 364 , prin primar Morar Emil,
Sl

S.C./AS./C.S./P.F.A/LL cu sediul in , reprezentata de

, in calitate de chirias,

In baza:
H.C.L. nr. / privind inchirierea prin licitatie publica,
spatiu , in suprafata de 73 mp ce apartine proprietatii private a UAT — Comuna Mandra,
judetul Brasowt, situat in sat Rausor,nr.168
Avand in vedere procesul-verbal de adjudecare al licitatiei
nr. / , intelegem sa incheiem prezentul contract de
inchiriere.
CAPITOLUL I1: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 (1) - Obiectul contractului 1l reprezinta inchirerea bunului imobil , situat in sat Rausor,
nr.168 in suprafata de 73 m.p., avand destinatia de spatiu comercial.
(2) - Folosinta efectiva a imobilului inchiriat incepe cu data

, pe baza procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre proprietar si chirias.
CAPITOLUL I11: DESTINATIA

Art.3.(1) - Spatiul inchiriat va fi folosit de chiriag ca

(2) - Destinatia spatiului inchiriat nu poate fi schimbata fara consimtamantul proprietarului
CAPITOLUL IV: DURATA

Art.4.(1) - Termenul de inchiriere este de 5 ( cinci) ani, incepand cu data

(2) - Cu 30 de zile inainte de expirarea contractului, la cererea chiriasului, termenul de

inchiriere se poate prelungi cu acordul proprietarului pentru o perioada egala sau mai mica.
CAPITOLUL V: CHIRIA

Art5. (1) Chirtalunara este de ........ooeiiiii e si se plateste
panad in ultima zi a lunii, pentru luna in curs.
(2) Plata chiriei se face in contul al Comunei Mandra

, In calitate de proprietar, sau in numerar la casieria Primariei Comunei Mandra.

(3) Plata utilitatilor corespunzatoare spatiului inchiriat va fi suportata de castigatorul licitatiei,
CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII

Art.6. - Comuna Mandra are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea spatiul, pe baza de proces - verbal, incheiat dupa semnarea contractului;

b) s incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de chirias;

d) sa asigure folosinta netulburata a spatiul pe tot timpul inchirierii;

e) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta spatiul de catre chirias,
starea integritatii spatiul si destinatia in care este folosit.



f) sa reziliere unilateral contractul de inchiriere din motive temeinice , pentru realizarea
unor investitii de interes public.

Art.7.(1) — Chiriasul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

(a) sa pastreze in bune conditii bunul inchiriat, sa nu-1 degradeze sau deterioreze;

(b) sa asigure curatenia in spatiul respectiv si in imprejurimi;,

(c) sa respecte Normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege

(d) sa asigure identificarea si evaluarea risurilor de incendiu din unitatea inchiriata si sa
justifice autoritatilor competente ca masurile de aparare impotriva incendiilor sunt corelate cu
natura si nivelul riscurilor;

(e) sa isi achizitioneze instinctor de la o firma autorizata;

(f) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

(9) sa achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

(h) sa foloseasca spatiul conform destinatiei sale;

(i) sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitand distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente;

(j) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale
ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul
incheierii contractului;

(K) sa nu execute nici un fel de reparatii capitale sau amenajari in spatiul inchiriat sau la
instalatiile aferente, fara acordul proprietarului ;

(1) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

(m) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte;

(2) - Orice imbunatatiri, transformari sau instalagii s-ar face de chirias, raman bunuri castigate
spatiului inchiriat din momentul executarii lor, fara ca prin aceasta sa le poata opune drept
compensatie pentru stricaciunile facute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca
daune interese pentru incalcarea dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face
decat cu acordul scris al Comuna Mandra si cu respectarea Legii nr.50/1991, dupa caz.
Totodata, Comuna Mandra poate cere si readucerea spatiului in stare initiala.

(3) - Chiriasul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul proprietarului, in locurile
acceptate de acesta si dupa obtinerea avizelor legale.

(4) Sa constituie o garantie de buna executie pentru primul an de activitate care
reprezinta contravalaorea a doua chirii lunare .

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8. (1) - In cazul in care chiriasul nu achita proprietarului chiria datorata la termenele
prevazute in prezentul contract, el datoreaza 1% cu titlu de majorari de intarziere, din
cuantumul chiriei neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei
datorate inclusiv.

(2) - In cazul in care chiriasul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, contractul de
inchiriere se reziliaza de plin drept, in baza unei notificari transmisa in acest sens

(3) - Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre chirias dau dreptul la Comuna Mandra la retinerea
contravalorii acesteia din garangie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia.

(4) - Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

(5) - Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la
termenele fixate, da dreptul administratorului, in baza unei notificari transmise, fara
interventia instantei de judecata sa considere contractul reziliat.

(6) Notificarile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior luarii masurilor.
CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI



Art.9.(1) - Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totala sau
partiala a spatiului inchiriat.

(2) — Spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

(3) - Introducerea unei terte persoane in spatiul inchiriat, sub forma de asociere, colaborare,
reprezentare, etc., se considera ca o subinchiriere si atrage dupa sine rezilierea contractului si
plata de daune interese in valoare de 1.500 lei.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA

Art.10.(1) - Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) - Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa execute total
sau partial obligatiile asumate.

(3) - Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte parti, in
scris, in maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in
maximum 15(cincisprezece) zile de la aparitie.

(4) - Data de referinta este data stampilei postei de expediere.

(5) - Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte pargi
incetarea cauzei acesteia in maximum 15(cincisprezece) zile de la incetare.

(6) - Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare
partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din
parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la cealalta parte, dar ele au indatorirea de a-si
onora toate obligatiile pana la aceasta data.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI

Art.11. - Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urmatoare:

- expirarea termenului stipulat in contract;

- denuntarea unilaterala a contractului de catre una dintre parti;

- rezilierea contractului in cazul neexecutarii obligatiilor contractuale de catre una din parti;
- desfiintarea dreptului de proprietate ;

- denuntarea unilaterala a contractului de catre UAT — Comuna Mandra atunci cand
intervine o cauza de utilitate publica, dupa notificarea prealabila a chiriasului, cu cel putin 30
zile anterior denuntarii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DE NESCHIMBARE

Art.12.(1) - Prezentul contract contine un numar de 12 (doiprezece) capitole si un numar de
13 (treisprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat Solutionarea litigiilor” si are un
articol.

(2) - Partile cunosc continutul contractului si ale prezentei clauze si semneaza.

(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decat cu acordul partilor,
consemnat intr-un act aditional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.13. - Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract, inclusiv referitor la
validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabila sau
de catre instantele judecatoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astazi ..................... in....... exemplare.

CONCEDENT CHIRIAS,
UAT — Comuna Mandra



Formulare

INFORMATII GENERALE
1.0fertant: .....ooovvveeceeeee e
2.CNP: o

Semnatura ofertant



DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre, Unitatea administrativ-teritoriala comuna Mandra, strada Principala,nr. 364, judetul
Brasov. Subsemnata ...........ccccoveunne. , declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326
Cod penal cu privire la falsul in declaratii, ca la procedura pentru atribuirea contractului de vanzare-
cumparare prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafata de ................ mp, situat in sat
................. , nr.cadastral ....................., inscris in cartea funciara nr. ........................, Organizata de
unitatea administrativ-teritoriala comuna Mandra, in data de ,,,,,,,1,,1:,11,,, PArtICip si depun oferta IN
NUME PROPRIU. Sus-numitul, declar ca am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie,
conditiile respingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute
in documentatia de atribuire si caietul de sarcini ale licitatiei si ne asumam responsabilitatea pierderii
lor in conditiile stabilite.

Data ....ccvvvvvvvevinn, Semnatura ofertant




OFERTANT ..oviiiii
FORMULAR DE OFERTA

Catre, Unitatea administrativ teritoriala comuna Mandra, cu sediul in comuna Mandra, strada
Principala ,nr. 364, judetul Brasov.

1. Dupa examinarea anuntului publicitar din data de .................. si a documentatiei de atribuire puse
la dispozitia noastra, oferim in speranta adjudecarii terenului in suprafata de ................. mp, situat
situat in sat Riusor, nr. cadastral .................... , Inscris in cartea funciaranr. .............. suma de
................. lei.

2. Ne obligam sa mentinem oferta pe toata perioada de valabilitate a ofertei -90 zile, respectiv (90
zile)de la depunere si pana la incheierea contractului de vanzare-cumparare, incepand cu data
deschiderii ofertelor, respectiv pana ladatade ....................... , i ea va ramane obligatorie pentru noi
si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare-cumparare, aceasta oferta impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Datade azi: .......oooeevveeeeeieeeeeeieeens Semnatura ofertantului




SCRISOARE DE INAINTARE

Catre, Unitatea administrativ-teritoriala comuna Mandra, cu sediul in comuna Mandra, strada

Principala nr. 364, judetul Brasov. Ca urmare a anuntului de licitatie nr. ............. din data de
................. , privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de vanzare-cumparare cu
privire la suprafata de .............. mp, situat situat in sat Riusor, nr. cadastral ................... , inscris in

cartea funciara nr. ......ccooevveeeveeeeiiienens

Subsemnatul ..........c.cccceveienen, va transmit alaturat coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand,
in original, urmatoarele documente :

* oferta ;

* documentele care insotesc oferta ;

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.
Data completarii .........cccceevenenenn

Cu stima,

Semnatura ofertant






